w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przez¢nnego dla casci terenéw w obrebie

Modrakowo i Wyrza, gmina Mrocza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. o samadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z @ zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0a3r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2020 r. poz. 293 z pd. zm.) uchwala gi

CO nastpuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

8§ 11. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza ustalstudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmingclh uchwalonego uchvgahr XX/180/2016
Rady Miejskiej w Mroczy z dnia 29 kwietnia 2016uchwala si miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla i terendw w olygbie Modrakowo i Wyrza, zwany dalej planem.
2. Integralm czes¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako @@nik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgako zahcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie irtyagsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak

zakcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujace na terenach ajtych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mbgé¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalé rysunku stanowicego zajcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustgbezepisow zawartych w niniejszej uchwale,

maja zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktamomgikczymi i odgbnymi.



8§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicaaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&rg jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegolnych terenow wedtug ozhaggenku planu.

8 5.Nastpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku plambewigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujce tereny o rmmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogdlne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogoOlne obowduja dla wszystkich terendw w granicach obszarugtelgjo
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie standanvécze;.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru afpggo planem wyznaczacdereny:
a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hdalopeh 1 ogrodniczych
z dopuszczeniem obstlugi produkcji w gospodarstwadinych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwacknigch i rybackich, o symbolu RM/RU,
b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 0 symboMN,
c) rolne, o symbolu R,
d) laséw, o symbolu ZL ;
2) dla nowej zabudowy obowduje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezyzanych

z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obshmy wylczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu adznaci publicznej, zgodnych z przepisami goinymi,

Z uwzgkdnieniem ustale szczegbétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennaggmagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zadarg okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu
prowadace do utrzymania i ochrony wast przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
zgodnie z przepisami oglynymi.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatangzczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkamtym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafiep@dczas rob6t ziemnych lub budowlanych na



przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczeniejest on zabytkiem nalg zastosowa si¢ do
przepisbw o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkam

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyoddotyczy.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami&éngmi w ustaleniach szczegotowych;
2) w przypadku przekroczenia przez istpeg budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegO6towych dopuszczag si
a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnieggcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkéw z tolerangjwysokaci do £15%,
b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniejcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,
c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkdéw dopuszcza
sie realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia
dachu oraz & nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,
d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiéggcych budynkéw dopuszcza
sie realizacg inwestycji z uwzgdnieniem dotychczasowych funkcji;
3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowegaomaszkanie;
4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okyawje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie
Z przepisami odbnymi;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw - zgodnie z ustateingaczegotowymi.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lukkbbiv podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendéw goérniczych, azmkobszaréw szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pzesiego wojewodztwa: na obszarzestyon
planem nie wysiuja tereny podlegagre ochronie.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzistuchomdci: nie ustala si

11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw ogman@zenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: wedlug ustakzczegotowych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdamunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég;
2) dopuszcza sgi budowe i przebudow istniegcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami ogsdbnymi;

3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w avazhopatrzenie w waed z gminnej sieci
wodochgowej zgodnie z przepisami @thnymi;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarneiprowadzaniesciekéw sanitarnych do

zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie zgpisami odgbnymi;



5) odprowadzanie wod opadowych na grunt, zgodnie egisami odgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadprzepisami ogbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egecgplm: naleey zachowa normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oglonych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egetgktryczn: zgodnie z przepisami ogmymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnpezepisami odbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gdzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przedaych pojemnikach - wywé6z odpadéw z pojemnikéw w sspD
zorganizowany zgodnie z przepisamigarymi.
13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzamia i wytkowania terendw:

do czasu realizacji usta@leplanu dopuszcza siuzytkowanie terendw na dotychczas obgemjacych
zasadach.
14. Wysokaci stawek procentowych stgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitd

nieruchoméci: na terenach przeznaczonych do realizacji celi@publicznych — 30 %;

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe - zasady zagospodarowania wigzujace

na poszczegélnych terenach

§ 7.Tereny oznaczone symbolartRM/RU i 3RM/RU przeznacza sina cel zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanycbgrodniczych z dopuszczeniem obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanychrodgiczych oraz gospodarstwachsngch
i rybackich; obowizuja nastpujace ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych orazsymlalnie 10,0 m;

2) dachy o nachyleniu od P,80 4%,

3) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw z uwzglnieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrioi nie mae wykracza poza granice dziatki i nie me
negatywnie wplywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powdwziowe

z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresiczhaici publicznej, zgodnych

Z przepisami ogsbnymi;

5) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerézynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki tarenu;

8) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,1 do 1,4;



9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mgeych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresiczhcci publicznej, zgodnych

z przepisami odbnymi.

§ 8.Teren oznaczony symboleMN przeznacza ei na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowruja nastpujace ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych orazsymlalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nbestiy od 1,8 do 4%;

3) dopuszcza si budowe wolnostogcych garay, budynkéw gospodarczych lub gaoavo-
gospodarczych o wysok&maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachoéw budynkéw gaoavych, gospodarczych, gamavo-gospodarczych od 2,5
do 45;

5) dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw z uwzginieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki tarenu;

9) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,1 do 1,1.

§ 9. Teren oznaczony symbolefRR przeznacza sina cel rolny.

§ 10.Tereny oznaczone symbolaB¥L i 6ZL przeznacza sina cel lasow.

Rozdziat 4

Przepisy kaicowe

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza.

§ 12.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmiiny oraz w Dzienniku Ugdowym

Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miiku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W MROCZY
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA | GMINY
MROCZA

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D LA CZ ESCI
TERENOW W OBREBIE MODRAKOWO | WYRZA, GMINA MROCZA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203ibe. 293 z pgn. zm.) przedklada siRadzie
Miejskiej w Mroczy list nieuwzgtdnionych uwag umieszczonych w pzseym wykazie.

Lp. Tre$é uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage z
nieruchomasci, ktorej dotyczy nieuwzglednienia uwagi | data wptywu uwagi
uwaga

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAL ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W MROCZY
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ MIASTA | GMINY
MROCZA

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE 7ZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW W OBR EBIE MODRAKOWO | WYRZA, GMINA MROCZA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao€s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zrp&m.) Rada Miejska w Mroczy okte nasgpujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwesty@akresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
Z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samgiizie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zzpdzm.)
nalezg do zada wtasnych gminy i stzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesak@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie

planu stanowiy:

1) urzadzenia elektroenergetyczne budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowah
inwestycji oraz utrzymanie istnigjych linii elektroenergetycznych,

2) sieci i urzgdzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe utrzymanie istniejcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych ogazowych wraz z budawinfrastruktury
technicznej niezginej do wykonania projektowanych pgcity w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych,

3) siet telekomunikacyjna; podbczenie projektowanych obiektéw budowlanych do &jici]
linii telekomunikacyjne;j.

2. Sposobb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej, ktére nale do zada wlasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodaniavprzestrzennego dlagszi terendw
w obrebie Modrakowo i Wyrza, odbywasic bedzie zgodnie z zaf@niami okrélonymi
w studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego giviirocza,

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teidanej przebiega bedzie zgodnie
z obowgzujacymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. inustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowtepublicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 zzp6zm.), ustaw z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 20200z.1333), ustawz dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 47p&n. zm.), ustaw z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrongrodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 zzpo6zm.). Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energliektrycznej realizowaneeba w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Wwvaenergetyczne (Dz. U. z 2020 .
poz. 833 z pgn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikagdzie z wykorzystania nitiwych
do zastosowania rozwdan techniczno — technologicznych gwarantyjch wysolg jakosé
wykonania inwestycji, dopuszcza; sitapowy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwanych z zaopatrzeniem terenu ¢téjjo
planem w energi elektryczm i gaz, lgdzie realizowane zesrodkdéw finansowych
przeds¢biorstwa posiadatego wymagan koncesg oraz ha podstawie umow
Z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach @&@rg/ch przez gestorow sieci;



2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnepa realizowane zesrodkow finansowych
przeds¢biorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowangdfiiiorcami na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodggiwej i kanalizacji finansowanetty na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.ioralvym zaopatrzeniu w wed zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028) z&odkébw budetu gminy
z dopuszczeniem porozumi@nansowych zawartych z innymi podmiotami.



